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PARTIE I - EVOLUTION NATIONALE DES LOYERS 
 

1. TENDANCE NATIONALE DE MOYEN TERME 
 

La tendance sur deux ans est à la stabilité des prix (- 0,44%). 
 

 Studio 2 
pièces 

3 
pièces 

4 
pièces 

Moyenne 
pondérée 

mai-05 426 530 608 786 552 
juin-05 403 510 626 822 547 
juil-05 393 509 605 756 531 

août-05 371 483 613 783 521 
sept-05 368 494 649 774 532 
oct-05 410 490 635 789 539 
nov-05 396 507 622 756 535 
déc-05 435 522 636 704 549 
janv-06 417 514 648 763 551 
févr-06 401 529 652 735 550 

mars-06 453 534 699 724 576 
avr-06 419 545 650 728 560 
mai-06 425 548 688 814 582 
juin-06 442 533 668 806 574 
juil-06 456 518 658 798 568 

août-06 408 503 645 790 546 
sept-06 382 501 631 789 535 
oct-06 420 530 681 705 560 
nov-06 434 551 656 760 571 
déc-06 433 511 623 755 546 
janv-07 431 507 639 710 543 
févr-07 407 511 626 712 536 

mars-07 412 516 685 811 565 
avr-07 403 492 612 720 525 
mai-07 386 509 651 796 545 
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2. TENDANCE NATIONALE DE COURT TERME 
 

Le marché de la relocation s’est infléchi en novembre 2006. Ce marché est devenu baissier. 

 Pour les studios, la baisse est nette et constante, glissant de 456 € à 386 € entre novembre 2006 et mai 2007, soit - 15,4%. 

 Pour les 2 pièces, la baisse est tempérée par un rebond en mars 2007. Les prix passent tout de même de 551 € à 509 €, soit - 8,2%. 

 Pour les 3 pièces, le rebond de mars est plus violent et les prix sont en petite érosion de 656 € à 651 €, soit - 0,8%. 

 Pour les 4 pièces, le marché est traditionnellement plus instable et les prix oscillent dans un couloir entre 710 € et 811 €. Le marché 
locatif des 4 pièces et plus est un micro marché qui ne représente que 10,28 % des locations. Du retournement de novembre 2006 à mai 
2007, les prix passent de 781 € à 796 €, mais avec plusieurs changements de tendance, soit + 1,9%. 

 Remarquons que plus la surface est grande, plus les loyers résistent à la tendance baissière. 

 

3. QUELLE EXPLICATION POUR CETTE TENDANCE NATIONALE BAISSIERE ? 

 Depuis 2001, le nombre de logements mis en chantier n’a cessé de progresser (source INSEE) 

 
 Type 
Année  

Logements 
individuels

Logements 
Collectifs Total 

2003 192,7 121,6 314,3 

2004 216,3 146,3 362,6 

2005 228,9 181,3 410,2 

 

Selon Michel MOUILLART, (source : Regards sur l’Actualité - La Documentation Française - Avril 2006) : 
« L’activité construction retrouve son niveau des années 1970 et permet maintenant de couvrir les besoins en logement ». 
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 Rappelons l’évolution des mises en construction sur 10 ans :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
* y compris résidences (cités universitaires, casernes, etc.) 

Source : Ministère de l'Equipement, des Transports, du Tourisme et de la Mer - DAEI-SES : SITADEL 

 
 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 
Individuel 146 293 157 761 181 231 193 495 195 881 194 682 195 761 192 718 216 285 228 892 
Collectif* 120 144 117 553 136 348 133 185 112 300 112 910 114 220 121 646 146 268 181 296 
Total* 266 437 275 314 317 579 326 680 308 181 307 592 309 981 314 364 362 553 410 188 
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Le retour à des gros volumes de construction a une double conséquence : 

 Assèchement de la demande locative 
Les volumes disponibles à la vente permettent aux locataires de basculer vers la propriété. 

 Gonflement de l’offre des biens à louer 
Le marché locatif est alimenté par une offre volumineuse d’appartements neufs dopée par la loi De Robien. Les derniers chiffres publiés par 
l’INSEE pour les logements financés en De Robien sont de 62.000 unités en 2004 et 68.600 en 2005. (Source : INSEE Première n°1083 de 
juin 2006). 

Concrètement, dans nos 420 agences CENTURY 21 qui font de la gestion, c’est la fin de la précipitation sur les offres, à l’exception notable 
de Paris intra-muros. 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




